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EJERLAUGET ERMELUNDSHUSENE

Referat af Generalforsamling 2019
24 september 2019 kl. 20:00-21:30, Jegersborg Boldklub

Dagsorden i henhold til Ejerlaugets vedtaegter § 10:

1) Valg af dirigent

2) Formandens beretning om Ejerlaugets virksomhed

3) Fremlaeggelse af revideret regnskab 2018/19 til godkendelse (sendes digitalt)
4) Budget for 2019/20 (sendes digitalt)

5) Forslag om digital kommunikation (sendes digitalt)

6) Fastlaeggelse af honorar til bestyrelsen

7) Indkomne forslag fra beboerne

8) Valg af medlemmer til bestyrelsen (formand, sekretaer og en suppleant)

9) Valg af revisor

10) Eventuelt



REFERAT
Deltagere: 18 husstande hvoraf 1 fuldmagt (IB58) + 6 fuldmagter: 24 husstande repraesenteret.

1) Valg af dirigent.
Carsten Strgjer blev valgt som dirigent, og konstaterede at generalforsamlingen overholdt $10
i forfatningen og er lovligt indkaldt.

2) Formandens beretning om Ejerlaugets virksomhed.

Overordnet om bestyrelsens arbejde

Bestyrelsens sammensatning i beretningsaret har veeret Henrik Mgnsted (IB 64) som formand,
Kristine Green Mgller (VE32) som kasserer; Benedicte Mengel Pers (IB56) som sekreteaer. Jesper
Fuchs (IB46) og Birgitte Bay (IB52) som suppleanter med aktiv deltagelse i bestyrelsens arbejde.
Vi harigen i ar haft et godt aktivitetsniveau med otte egentlige bestyrelsesmgder og betydelige
bestyrelsesinterne og -eksterne mailkorrespondancer.

| Ipbet af aret har vi udsendt enkelte nyhedsbreve og orienteringsskrivelser.

Orientering om nye beboere

| det forlgbne ar har tre huse skiftet ejer. 1B44, hvor Ib er flyttet ind. IB50, hvor Mads og Mette er
flyttet ind. IB10, hvor Rasmus og Anne er flyttet ind.

Sociale aktiviteter

Ejerlaugets fastelavnsfest i februar var igen i ar vellykket med fint fremmgde af bgrnefamilier og
bedsteforaeldre. | august blev der afholdt sommerfest og omtrent halvdelen af husene deltog.

Bevaringsvaerdige traeer

D. 4. juni 2019 gennemgik vi vores 27 bevaringsvaerdige traeer sammen med landskabsarkitekt,
Lene Hoffmann, og traeplejer, Caspar Jagd. Forud for besigtigelsen havde bestyrelsen udpeget 4
traeer, som vi gnskede at beskare, og til vores store tilfredshed fik vi planmaessig godkendelse fra
kommunen til beskaring/trapleje af stgrstedelen af de 27 traeer.

Fjernvarmeprojektet

Projektet blev afsluttet i sommeren 2018. Efterfglgende var der lidt indkgringsvanskeligheder for
flere huse, som Gentofte Fjernvarme hjalp til med at fa Igst. De afsluttende opgaver bestod i
temning af den gl. varmecentral, samt sendring af udefglernes placeringer efter streng supervision
fra Jos. Tak Jos, for al din hjeelp under hele projektet!

Den 1. oktober 2019 vil der blive afholdt 1-ars gennemgang sammen med Gentofte Fjernvarme og
Bravida. Bestyrelsen vil reklamere over de steder i terreenet, hvor der har veeret gravet op og
kommet lunker i stibelaegning eller graesplaener, fordi jorden har sat sig.

Faellesarealerne

Foraret bgd en del muldvarpeaktivitet omkring Peeredamen, og vi matte indhente ekstern hjzelp til
at fa dem udryddet. | april/maj blev der oprettet kantsten langs venstre side af Ved Ermelunden og



garagerne, samt oprettet brgnddaeksler og flisebelaegning enkelte steder. | juni/juli fik vi udlagt ny
asfalt pa Ved Ermelunden og garagepladsen. Bestyrelsen er yderst tilfreds med resultatet.

Vi har i september 2019 udskiftet paererne i vores ca. 20 pullertlamper til LED pzerer, hvilket gerne
skulle resultere i en paen besparelse i foreningens fremtidige elforbrug, da de nye lyskilder bruger
mindre strégm og har lengere holdbarhed. Paererne vil blive skiftet pa alle huse efter aftale med de
enkelte ejere, da stremmen skal slukkes individuelt.

Affaldsordning

Der har i drets Igb veeret en del udfordringer med den kommunale affaldsordning. Sorteringen har
flere gange ikke veeret tilstraekkelig fx i forhold til kemiske beholdere i plastspanden, hvorfor
bestyrelsen ogsa har skrevet ud til beboerne herom flere gange. Beboerne opfordres til fortsat at
overveje om en beholder opfylder kravene inden de smider ud.

Vi har ogsa oplevet, at beholderne ikke blev tgmt, fordi beboernes biler var parkeret foran. Derfor
valgte vi at @&ndre placeringen til foran skorstenen. Siden har der ikke veeret problemer med
tgmning, og desuden har den nye placering haft en positiv sideeffekt: Sa leenge biler ikke parkerer
udenpa affaldsbeholderne, da kan ejeren af garagenr. 14 lettere parkere bilen i sin garage.

Indbrud
Bestyrelsen har kendskab til et indbrud i VE28 i april 2019.

Ekstern administrator

Cobblestone varetager fortsat sine opgaver med opkraevninger, bogholderi, Isnudbetaling,
udarbejdelse af arsregnskab mv. pa en for bestyrelsen fuldt ud tilfredsstillende made.

Forsikring og gkonomi

Der har i drets Igb veeret ca. 10 forsikringssager af varierende omfang. Den 9. juli blev det pa en
ekstraordinzer generalforsamling besluttet at overga til individuelle husforsikringer. Dette skifte
blev effektueret pr. 1. september. Vi har tegnet en ny faellesforsikring hos TRYG, som daekker
Freddys bolig/varmecentral, arbejdsskadedakning, maskinpark, samt bestyrelsesansvar.

P3a opfordring fra VE26 pa sidste ars generalsamling valgte bestyrelsen pr. 1. januar 2019 at
omlaegge vores gamle 4% prioritetslan til et nyt 1an med en palydende rente pa 0,19%. Dette var
et stort arbejde, men resultatet var tilfredsstillende. Vi fik reduceret restlgbetiden med 3 ar og
giver os en samlet besparelse pa mere end 250.000 Kr. sammenlignet med det gamle lan.

Freddy Solberg

Bestyrelsen har haft et godt samarbejde med Freddy. Hans arbejdsopgaver er blevet reduceret i
og med, at han ikke laengere har ansvar for pasning af den nu nedlagte centrale fjernvarmecentral.
| arets Igb har vi efter aftale med Freddy lukket hans fastnettelefonnummer, saledes at han
fremover traeffes pa sin mobiltelefon, nummer: 24231864.

| diskussionen efter formandens beretning, blev der spurgt til den 1 ars gennemgang efter
fiernvarmeprojektet, som finder sted den 1/10. Det er udelukkende en inspektion af det ydre
arbejde i forbindelse med fjernvarmeprojektet.



Der blev ligeledes stillet spgrgsmal til Freddys fremtid, hvortil bestyrelsen svarede at der ikke er
taget aktive skridt for at lave en ny fratraedelsesaftale.

Der var generel opbakning til bestyrelsens holdning, og det blev kommenteret af flere beboere, at
man ikke skal undervurdere Freddys store arbejde. Bestyrelsen vil fremadrettet arbejde pa en plan
for hvad der skal ske nar Freddy den dag han lader sig pensionere.

3) Fremlaeggelse af revideret regnskab 2018/19 til godkendelse
Formanden gennemgik regnskabet. Jesper Fuchs patog sig at undersgge om det kan betale sig at
opsige lampelanet for de involverede.

Der blev stillet spgrgsmal til vores arlige udgifter til Cobblestone pa 60.000kr, men det blev af flere
beboere sammenlignet til andre foreninger, og konstateret at belgbets stgrrelse er passende for
en forening af vores stgrrelse. Bestyrelsen vil dog undersgge om vi kunne nedbringe belgbet ved
at lave kvartalsbetalinger af faellesudgifterne.

Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen.

4) Budget for 2019/20

Bestyrelsen laegger op til at feellesudgifterne kan reguleres til 1050 Kr./maneden fra 1/11-19.
Reduktionen pa 500 Kr. vil for mange husstande svarer ca. til de udgifter vi hver iszer har til den
individuelle husforsikring.

Det store egetrae foran IB50 er blevet konstateret syg, og der er budgetteret et belgb til faeldning.
Det blev foreslaet at vi kan lade forstkandidatstuderende feelde traeet, og dermed muligvis fa det
billigere.

Generalforsamlingen var tilfredse med budget og den lave manedlige udgift.

5) Forslag om digital kommunikation
Forslaget om digital kommunikation er udarbejdet af Cobblestone, og indeholder 4 nye
paragraffer til vores forfatning. Forslaget kan ses efter referatet.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen er beslutningsdygtig, jf. vedtaegternes § 10 om
kvalificeret flertal ved vedtaegtsaendring, og forslaget gik direkte til afstemning. Alle stemte for.

6) Fastlaeggelse af honorar til bestyrelsen

Arlig middag: fuld opbakning fra Generalforsamlingen.

7) Indkomne forslag fra beboerne

To forslag fra beboerne:



a) Kunne Schzffergarden opfordres til at forny deres hullede hegn ud mod
“hundelufterstien”. Pt er der flere ind- og udgange end reelt hegn.

b) Kunne Schaffergarden opfordres til sammen med beboerne at gennemga potentielt farlige
treer foran alle VE’s grunde her inden efteraret rigtigt tager fat?

Diskussion og opsummering af de traeer pa Schafergardens grund der vender ind mod
Ermelundshusene: sidste efterar veeltede der 2 traeer muligvis grundet det blgde underlag de star
i

Bestyrelsen vil rette henvendelse til Schaeffergarden om hullerne i hegnet og bede om at de
tjekker traeerne langs skellet.

Ved inspektionen af de bevaringsvaerdige traeer i Ermelundshusene bemaerkede Lene Hoffmann fra
Gentofte Kommune at 2 af de 3 udsigtskiler ikke overholder Lokalplanen (se Ermelundshusene -
vurdering af traeer.pdf). Generalforsamlingen spurgte om bestyrelsen vil henvende sig til Gentofte
kommune for at hgre, om de vil tage handling i sagen. Til dette var svaret: Ja, bestyrelsen
henvender sig til kommunen.

8) Valg af medlemmer til bestyrelsen
a) Formanden Henrik M@nsted IB64 fortszetter
b) Sekretaer Benedicte Pers IB56 forstsaetter
c) Camilla Sigvard VE24 tiltraeder som suppleant
9) Valg af revisor: Niels Reiner VE18
10) Eventuelt

e Garagerne: der anmodes om at man ikke holder ud for garage nr 1 og nr 14 (foran
affaldsbeholderne), hvor bilerne kgrer ind og ud dagligt. Kunne man lave en tegning pa
asfalten for at markere hvor det er uhensigtsmaessigt at der parkeres? Det henstilles
samtidig til at man holder sa teet pa haekken som muligt.

e Det henstilles til at beboere fjerner storskrald som ikke bliver afhentet af renovationen. Til
information bliver storskrald afhentet mandag i lige uger og haveaffald mandag i ulige
uger.

e Draen foran VE24: De draen der ligger op ad husene (specielt VE26) har ejerne selv faet
lavet, og star derfor selv for vedligehold.

e Bestyrelsen ser pa en udbedring af draenet pa tveers af stien foran VE24.

e Kloakrens; Spule kloakker gerne fra egen kloak ud til den store ledning. Freddy plejede at
ringe efter spuling, men det gg@res ikke mere. Bestyrelsen kan henvise til kloakfirma, hvis
man ikke selv kan klare det.

e Trae foran IB55: anmodning om dette meget store trae kan besigtiges pd samme made som
egetreeerne og evt. beskeeres.
e Bestyrelsen henstiller til at man kgrer forsigtigt pa VE, da der er legende bgrn.



e Der blev rettet forslag om vi kan geninstallere skiltene med ‘legende bgrn’ som star |
garagen/varmecentralen. Samtidig blev der udtrykt gnske om at skiltet pa vendepladsen
ligeledes geninstalleres.

e Gelaender til trappen ved VE12 bliver besigtiget og ordnet af Freddy og ven.

e Der er skrevet med kridt pa garagepladsen - ting som er meget anstgdene.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og generalforsamlingen blev ophzvet.

Forslag om "Digital Kommunikation"

Indsaettes i foreningens vedtaegter som ny § XX:

Stk. 1: Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til
administrator. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e- mail adresse kan modtage
beskeder/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-
mailadresse, skal medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke
opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke
kommer frem til medlemmet.

Stk. 2: Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende
alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og vandregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om
adgang til en lejligheden) mv. Fremsendelse geelder ogsa anden elektronisk fremsendelse via
fx e-boks eller lignende.

Stk. 3: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail,
henvise til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside eller pa anden tilgaengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at
veere indeholdt i forsendelsen. Dette gaelder uanset om der matte vaere angivet andet i andre
bestemmelser i naervaerende vedtaegt.

Stk. 4: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post,
safremt lovgivningen stiller krav herom, eller s&fremt medlemmet har givet meddelelse til
administrator om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

Stk. 5: Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.



